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Lage des Plangebietes (ohne Malstab)
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1 Planungsgrundlagen

1.1 Planungsanlass- und Ziele

Unter dem Gesichtspunkt der nachhaltigen Siedlungsentwicklung hat die Stadt Lauen-
burg/Elbe im Jahr 2006 im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir die
gesamte Stadt verstarkt eine Nachverdichtung und Innenentwicklung vorgesehen. Die
Stadt Lauenburg/Elbe will somit dem Ziel der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB,
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, gerecht werden. In ei-
nem ersten Schritt ist eine Nachverdichtung in innenstadtnahen Wohngebieten vorge-
sehen, um mit solchen MaRnahmen auch der Funktion der Lauenburger Innenstadt

neues Gewicht zu geben.

Im Plangebiet Blichener Weg Nr. 38, 40 und 42 liegen mehrere Wohnh&user im stra-
Rennahen Bereich. Die weiter zuriickliegenden Grundstlicksabschnitte werden von
weitlaufigen Freiflachen gepragt. Von den Grundstiickseigentiimern besteht Interesse
nach zusatzlichen Bebauungsmaéglichkeiten fiir diese riickwartigen Grundstiicksteile.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll der Gebiudebestand ent-
lang des Biichener Weges planungsrechtlich abgesichert werden und im riickwartigen
Grundstiicksbereich ca. drei bis vier neue Baugrundstiicke fir eine kleinteilige Wohn-
bebauung geschaffen werden. Die GréRe des gesamten Plangebietes betragt ca.
6.200 m2

1.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung auf einer Grundfliache von weniger als
20.000 m? und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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1.3 Planungsvorgaben

Vorgaben ibergeordneter Planungsebenen
Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch diese kleinteilige Planung nicht

beruihrt. Eine Nachverdichtung im Innenbereich entspricht den Zielsetzungen des Lan-

desentwicklungsplanes (2010).

Vorgaben der Stadt Lauenburg / Elbe

Im stadtischen Flachennutzungsplan (2006) mit seinen im Laufe der Jahre vorgenom-

men Anderungen und Berichtungen wird das Plangebiet als Wohnbauflache darge-
stellt. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird damit berlick-

sichtigt.
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Flachennutzungsplanausschnitt mit kreisférmiger Standortmarkierung (ohne Malistab)

Der Landschaftsplan fur das Stadtgebiet von Lauenburg bildet fir den Planbereich le-

diglich die bestehenden Strukturen ab. Eine Nachverdichtung im Innenbereich ent-

spricht den grundsatzlichen Zielen des Landschaftsplanes.
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1.4 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Stadtzentrums und umfasst die Grundstiicke
Buichener Weg Nr. 38, 40 und 42. Nérdlich dieses Gebietes befinden sich die bebauten
und teilweise noch freien Baugrundstiicke des Miihlenweges, wobei eine Flachenver-
fugbarkeit im dortigen Bereich nicht gegeben ist. Ostlich des Plangebietes stehen ent-
lang der StraRe Birkenweg kleinteilige Wohnh&user mit dazugehérigen Hausgarten. Im
Siden liegen weitere Nachbargrundstiicke die in den ruckwartigen Bereichen weitrau-
mige Gartenflachen aufweisen.

Die Uberplanten Grundstiicke selbst werden im vorderen straRennahen Bereich durch
die bestehenden Wohnnutzungen mit den dazugehérigen Nebenanlagen gepragt. In
den zuriickliegenden riickwértigen Grundstiicksarealen sind weitlaufige Freiflachen

vorzufinden.

Archéologie

Seitens des archéologischen Landesamtes kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festge-
stellt werden. Daher bestehen seitens des archiologischen Landesamtes keine Be-
denken und den vorliegenden Planunterlagen wird zugestimmt.

Es wird auf § 15 (1) Denkmalschutzgesetz hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentime-
rin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die brigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnis-
se wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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2 Planinhalt

2.1 Stidtebau
Baugebiet WA 1

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgelegt. Dabei wer-

den im Baugebiet WA 1 samtliche ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. Mit diesen Nut-
zungsausschlissen werden die durch die Planung verursachten auditiven und visuel-

len Beeintrachtigungen flr die Umgebung des Plangebietes méglichst gering gehalten.

Bei der Uberbaubaren Grundstlcksflache und der Bauweise werden in den Baugebie-

ten WA 1 mit den vorgenommenen Festlegungen der Baugrenzen zusammenhéngen-
de Baufelder geschaffen, um eine grétmdgliche Flexibilitdt bei der Anordnung der
Hauptbaukérper zu ermdglichen. Mit der abweichenden Bauweise werden sowohl Ein-
zelhauser, Doppelhduser oder auch eine kleinere Hausgruppen ermdéglicht. Um fir
diese verschiedenen Bauformen angemessene Realisierungsoptionen gewahrleisten

zu koénnen, wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,35 festgelegt.

Beim MafR der baulichen Nutzung und den értlichen Bauvorschriften wird mit den Be-

grenzungen der Firsthéhe (FH) auf 8,00 m, der Traufhéhe (TH) auf 4,50 m sowie der
Anzahl der Vollgeschosse auf | eine moderate Hohenentwicklung der geplanten Bau-
vorhaben sichergestellt. Die Dachgestaltung wird weitestgehend frei gestellt, damit wird
die Méglichkeit eingeraumt flachgeneigte Dacher und auch Flachdacher anzuwenden.
Mit diesen Dachformen werden im Okologischen Sinne begrinte Dacher als Pla-
nungsoption in den Festsetzungskatalog mitaufgenommen. Um bei Flachdachern die
Massivitat von Staffelgeschossen zu mindern, wird textlich geregelt, dass dieses obers-
te Geschoss erst ab einem allseitigen Riicksprung von mindestens 1,50 m zur Aullen-

wand des Erdgeschosses moglich ist.

Um die wohnbauliche Entwicklung in diesem riickwartigen Bereich auf ein fir die Um-

gebung des Plangebietes vertragliches Mal} zu begrenzen, wird eine Beschrédnkung
der Wohneinheiten in Relation zur GrundstlicksgréRe aufgenommen. So wird je ange-

fangene 600 m? Grundstucksfldche eine Wohneinheit zugelassen.
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Baugebiet WA 2

Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als

allgemeines Wohngebiet festgelegt. Damit kénnen im Baugebiet WA 2 zahlreiche Nut-
zungsoptionen in diesem zentrumsnahen Bereich eingerdumt werden. Es erfolgt je-
doch ein Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen. Diese Nutzungen wr-
den einen allzu starken Kontrast zu der umgebenden moderaten Wohnbebauung dar-
stellen.

Bei der (berbaubaren Grundstiicksfldche und der Bauweise wird durch die Anordnung

der Baugrenzen im Baugebiet WA 2 groRzugige Baufelder geschaffen. Damit wird pla-
nungsrechtlich die Bestandsbebauung abgesichert und darliber hinaus Realisie-
rungsoptionen fir Nutzungen mit einem gréBeren Flachenbedarf wie Arbeitsplatze und
Dienstleistungen eingerdumt. Diese baulichen Entwicklungsoptionen sind an diesem
zentrumsnahen Standort entlang einer der Hauptverkehrsstraen Lauenburgs sinnvoll
und nachhaltig, um eine starkere Nutzungsdurchmischung in zentrumsnahen Berei-
chen zu erméglichen. Um in Anbetracht dieser zukiinftigen Nutzungsoptionen eine um-
fangliche Inanspruchnahme der Baufelder gewéhrleisten zu kénnen wird der Anteil der
Uberbaubaren Grundstiicksflache mit einer Grundfléachenzahl (GRZ) von 0,3 festgelegt.
Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) werden entlang des
Blichener Weges in einem Streifen von 5,00 m auf den jeweiligen Baugrundstticken
ausgeschlossen. Mit dieser Festsetzung wird das Erscheinungsbild der Hauptbaukér-
per im offentlichen StraBenraum hervorgehoben und zudem eine bessere Einsehbar-
keit des Verkehrsgeschehens bei an- und abfahrendem Pkw-Verkehr geférdert.

Beim MaR der baulichen Nutzung und den ortlichen Bauvorschriften wird die Zahl der

Vollgeschosse auf zwei begrenzt. Gegeniiber der Bestandsbebauung mit hauptséch-
lich einem Vollgeschoss wird mit dieser Festsetzung die Méglichkeit eingerdumt in die-
sem zentrumsnahen Gebiet zuklinftig eine starkere bauliche Verdichtung stattfinden zu
lassen. Um gleichzeitig eine Vertraglichkeit mit der teils eingeschossigen und teils
zweigeschossigen Bebauungsstruktur in der Umgebung gewahrleisten zu kénnen, wird
tber die vorgenommen Festlegungen die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anla-
gen begrenzt. So betragt die max. zuléssige Firsthéhe (FH) 9,50 m und die max. zu-
lassig Traufhéhe (TH) 7,00 m. Mit diesen Héhenbeschrankungen kénnen ahnlich hohe
Baukérper wie in der weiteren Umgebung des Plangebietes errichtet werden und paral-
lel dazu wird eine ausreichende Belichtung und Blickfreihaltung fur die teils niedrigere

Umgebungsbebauung sicher gestellt.
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Festlegungen fiir das Gesamtgebiet

Bei Hauptbaukérpern wird die max. zuldssige Dachneigung auf 45° beschréankt, da bei
noch gréReren Dachneigungen bereits wandahnliche Wirkungen fur den Betrachter
entstehen kénnen. Bei den deutlich sichtbaren Dachflachen ab einer Dachneigung von
min. 10° soll die verwendete Dacheindeckung nur Farbténe aufweisen, die sich in die
umgebende Dachlandschaft einfiigen. So wird das Spektrum der zulassigen Farbténe
auf Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit beschrénkt. Darlber hinaus sollen Stér- und

Blendwirkungen durch hochglanzende Dachmaterialien verhindert werden.

Bei obersten Geschossen sind die AulRenwénde erst ab einem Ricksprung von min-
destens 1,50 m gegenuber der Auenwand des darunter liegenden Vollgeschosses

zulassig. Mit dieser Festsetzung wird allzu massiven Wandwirkungen entgegengewirkt.

2.2 Denkmalpflege

Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Absicherung
des Gebaudebestandes entlang des Bilichener Weges und der damit einhergehenden
Nachverdichtung auf dem riickwartigen Grundstlicksbereich betrifft, wie in der Plan-
zeichnung dargestellt, die unmittelbare Umgebung des Kulturdenkmales ,Eschenkrug*
mit den dazugehorigen Elementen ,Einfriedung” sowie ,Hofzufahrt und Pflasterung®, im
Blchener Weg Nr. 9. Denkmalpflegerische Belange werden daher von der Planung
berthrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 12 (1) Satz 3 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) Schleswig-Holstein auch MaRnahmen in der Umgebung von denkmalge-
schiitzten Bauten, die zur Folge haben den Eindruck derer wesentlich zu beeintréchti-
gen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen sind. Fur die vorliegende Planung im Bereich
Buchener Weg Nr. 38, 40 und 42 ist hiervon das stralennahe Baugebiet WA 2 betrof-
fen. Alle baulichen MalRnahmen im Baufeld WA 2 bedirfen daher geméaR § 12 Absatz 1
Nr. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
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2.3 ErschlieBung
Verkehr

Das Baugebiet WA 1 in den riickwartigen Grundstiicksbereichen wird Uber die festge-
setzte Flache fUr das Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (GFL-Recht) an das értliche Stra-
Rennetz angebunden. Um die Méglichkeit eines Pkw-Begegnungsverkehrs einzurau-

men wird die Fléche fur das GFL-Recht mit einer Mindestbreite von 4,50 m festgelegt.
Far diesen Privatweg ist eine abweichende Lage zuléssig soweit eine ErschlieRung der
Baugrundstiicke im Baugebiet WA 1 beriicksichtigt wird. Das Baugebiet WA 2 ist be-

reits Uber den Blichener Weg verkehrlich erschlossen.

Dem Gesamtgebiet werden keine &ffentlichen Pkw-Besucherparkpldtze im Bereich
Buchener Weg zugeordnet. Die benétigten Pkw-Stellplatze fur die privaten Grund-

stlicksnutzer sind auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken unterzubringen.

Versorgung (Trink- und Léschwasser, Energie, Telekommunikation)

Fur das Baugebiet WA 1 im ruckwartigen Bereich des Plangebietes ist von den Be-

standsleitungen im Bilichener Weg ein Anschluss herzustellen und Gber die festgesetz-
te Flache fur Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (GFL-Recht) sind die entsprechenden
Leitungen bis zu den Baugrundstiicken zu fiihren. Fur das Baugebiet WA 2 sind die

notwendigen Versorgungsleitungen im Bestand vorhanden.

Im Gesamtgebiet kann aus dem Wasserversorgungsnetz der Versorgungsbetriebe
Elbe GmbH nur eine anteilige Léschwassermenge von ca. 48 m¥h fir den Erstangriff
bereitgestellt werden. Aufgrund dessen sind gem. - Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) - Arbeitsblatt W 405 - als Uberwiegende Bauart feuerbestandi-
ge, hochfeuer-hemmende oder feuernemmende Umfassungen und harte Bedachun-

gen anzuwenden.

Entsorgung (Abwasser, Niederschlagswasser)

Im Baugebiet WA 1 ist das anfallende Abwasser und Niederschlagswasser im Trenn-

system Uber das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu den Entsorgungsanla-
gen im Buchener Weg zu fuhren. Sollte im Rahmen der zukinftig durchzuftihrenden
Baugrunduntersuchungen ersichtlich sein, dass eine Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den jeweiligen Baugrundstiicken méglich ist, kann vorbehaltlich der Zu-
stimmung der unteren Wasserbehérde im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmi-

9
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gungsverfahrens eine Niederschlagswasserversickerung auf den Grundsticken bean-

tragt werden. Im Baugebiet WA 2 sind die nétigen Entsorgungsanlagen bereits vorhan-

den.

Abfallbeseitigung

Eine Befahrung des geplanten Privatweges mit Mullfahrzeugen ist ausgeschlossen.
Die Mullabholung findet im Bereich Bilichener Weg statt. Aufgrund der moderaten
wohnbaulichen Verdichtung in den rickwartigen Grundstlicksbereichen wird ein eige-
ner Mullsammelplatz nicht erforderlich. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfall-
wirtschaft Stidholstein (AWSH). Die Behalter sind am Tage der Abfuhr an der &ffentli-

chen StralRe bereitzustellen.

2.4 Larmschutz

Die vom Verkehrslarm des Bilichener Weges verursachten Larmimmissionen auf das
Plangebiet wurden anhand einer Vorprifung mit Anwendung der DIN 18005 i.V.m. der
DIN 4109 untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Baugebiet WA 2 inner-
halb des festgesetzten Baufeldes die Orientierungswerte fir Larmbelastungen uber-
schritten werden. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind aus stadtebaulichen Grinden
nicht méglich. Zur Entscharfung dieses Konfliktes werden fur das Baugebiet WA 2 pas-
sive SchallschutzmafBnahmen und Vorgaben zur Grundrissgestaltung festgesetzt. So
sind bei Neubauvorhaben die geplanten Schlafrdume zur vom Biichener Weg abge-
wandten Seite anzuordnen. Darliber hinaus sind entsprechend der in der Planzeich-
nung dargesteliten Larmpegelbereiche die in den textlichen Festsetzungen aufgeflhr-
ten Schallddamm-MaRe einzuhalten. Die Larmthematik ist damit hinreichend beruck-

sichtigt, ein eigensténdiges Fachgutachten wird nicht fir erforderlich gehalten.

2.5 Griinordnung

Private Griinflache - Hausgarten

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird eine ausgepragte private Grinflache mit
einer Mindestbreite von 10,00 m vorgesehen. In der stiddstlichen Plangebietsecke wird
ein 5,00 m breiter Grinstreifen vorgesehen. Diese Griinflachen dienen als rdumliche
Abstandspuffer zu den weiter Gstlich liegenden Wohnhdusern mit den dazugehérigen
Hausgérten im Bereich Birkenweg. Die Hausgarten kénnen nach den individuellen

Vorstellungen der zukiinftigen Grundstiickseigentiimer bepflanzt und gestaitet werden,
10
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bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen sind nicht zuldssig. Damit wird ein nattrli-
cher und unbebauter Ubergang zu den éstlich an das Plangebiet angrenzenden struk-
turreichen Hausgérten sichergestellt.

Anpflanz- und Erhaltungsgebot

Zur allgemeinen Durchgriinung des Plangebietes und als Kompensation firr zuvor im
Plangebiet befindliche Baume sind 8 standortgerechte Laubb&ume als Hochstamm mit
einem Umfang von min. 12-14 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Da im Plangebiet unter anderem 4 ékologisch besonders wertvolle
Eichenb&ume gefallt wurden, sind fur die 8 Ersatzbaumpflanzungen Baume zu ver-
wenden die mindestens die 6kologische Wertigkeit eines Eichenbaumes aufweisen.
Um fur diese Gehdlze ausreichende Entwicklungsperspektiven zu gewéhrleisten sind
zu den festgesetzten Baugrenzen mindestens 5,00 m und zwischen den Baumpflan-

zungen mindestens 10,00m Abstand zu lassen.

2.6 Naturschutz

Gebdudebestand

Die bereits vorhandene Bebauung stellt aufgrund des gepflegten Geb4udebestandes
ein &uBerst geringes Potenzial fur Fledermausquartiere dar. Nichtsdestotrotz sind Ge-
béude vor einem Abriss auf ein Vorkommen von Fledermausen hin zu Gberpriffen und
ggf. ErsatzmalRnahmen vorzusehen. Im Text (Teil B) wurde dazu ein entsprechender

Hinweis mitaufgenommen.

Freifldchen

Auf den intensiv gepflegten und durch den Menschen in Anspruch genommenen Frei-
flachen finden sich fir wild lebende Tierarten keine gut geeigneten Lebensraumbedin-
gungen. Ein Vorkommen der Haselmaus kann aufgrund des Nichtvorhandenseins von
Knicks im Plangebiet ausgeschlossen werden. Vogelarten des Offenlandes sind auf

dieser innerstadtischen Flache ebenfalls nicht zu erwarten.

MaRnahme fiir den Artenschutz

Als Beitrag zum Artenschutz wird den Grundstiickseigentiimern empfohlen mehrere
Vogelnistkésten im Plangebiet auszuhangen und fachgerecht zu pflegen.

11
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3 Zusammenfassung und wesentliche Folgen der Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Gebaudebestand entlang des Blichener
Weges Nr. 38, 40 und 42 abgesichert. Fur die rickwartigen Grundstlicksbereiche wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von ca. drei bis vier

kleinteiligen und eingeschossigen Wohnhausern geschaffen.

Bei der beabsichtigten wohnbaulichen Verdichtung im rickwartigen Bereich wird eine
Vertraglichkeit mit der Umgebung des Plangebietes sichergestelit. Dafiir wird im Bau-
gebiet WA 1 die héchstzuldssige Anzahl an Wohneinheiten in Relation zur Grund-
stlicksgrofle begrenzt. Zudem werden ausgepragte Grunstreifen mit einer Breite von
Uber 10,00 m bzw. 5,00 m an den dstlichen Plangebietsrandern vorgesehen.

Im Plangebiet férdern die Festlegungen zur maximalen thenentwicklung der bauli-
chen Anlagen ein harmonisches Zusammenspiel zwischen den neuen Baukérpern und
der teilweise weiter entfernt liegenden Bestandsbebauung in der Umgebung des Plan-

gebietes.

Durch wohnbauliche Nachverdichtungen in innenstadtnahen Gebieten, wird die Nach-
frage nach Dienstleistungen und Einzelhandel sowie nach sozialen und kulturellen An-
geboten im Lauenburger Stadtzentrum geférdert und die Bedeutung der Innenstadt
gestarkt.

Die Auswirkungen auf das angrenzende Stralennetz werden, durch die zusétzliche
Errichtung von ca. drei bis vier kleinteiligen und eingeschossigen Wohnh&usern und

dem daraus resultierenden zuséatzlichen Pkw-Verkehr, als vertraglich eingestuft.

12
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Flachenfestlegung FlachengroRe (Ca.-Werte) | Kostenaufwand

Baugebiet WA 1 2.000 m? Fur die Stadt Lauenburg/Elbe
entsteht mit der Aufstellung

Baufeld H kS 900 m? »
*  Baufeld Hauptbaukdrper Nord * ™ | und Realisierung des Bebau-

J Baufeld Hauptbaukérper Stid e 250m? ungsplanes Nr. 104 kein Kos-

tenaufwand. Mit dem stadte-

Baugebiet WA 2 3.400 m? ) ) .
baulichen Vertrag wird eine
e  Baufeld Nord e« 770m? | Kostenibernahme durch die
«  Baufeld Sud . 210m? betroffenen  Grundstticksei-
gentimer vereinbart.
e  GFL-Recht-Fiache e 400 m?
Private Griinflache ‘| 500 m?
e Nord e 440 m?
e Sid e 60m2

Offentliche Verkehrsflache | 300 m2

Gesamtplangebiet 6.200 m?

Flachenauflistung und zugeordneter Kostenaufwand.

Seveso-llI-Richtlinie

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Stérfallbetriebe. Durch die vorlie-
gende Planung wird keine Zulassigkeit von Stérfallbetrieben begriindet.

4 Billigung der Begriindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 104 der Stadt Lauenburg / Elbe wurde von
der Stadtvertretersitzung in der Sitzung am 08.05.2019 gebilligt.

v ‘L‘: B U #
S 6 ourg / Elbe, den 5412019

N
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