Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung
Flachennutzungsplan
der Stadt Lauenburg/Elbe

Teilflache 1.1 ,Albinusstral’e — Ehemalige Pestalozzischule®
Teilflache 1.3 ,FriesestralRe”

Begrindung

2011




Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Flachennutzungsplan

Inhalt

3.1
3.2
3.3

6.1

6.3

7.1
7.2
7.3

8.1
8.2
8.3

Anlass und Ziel der Planung

Lage im Raum

Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Kreisentwicklungskonzept

Landschaftsplan

Flachennutzungsplan 2006

1. Anderung Flachennutzungsplan

Teilflache 1.1 ,AlbinusstralRe — ehemalige Pestalozzischule”

Teilflache 1.3 ,Friesestralle”

Umweltbericht Teilflache 1.1 ,Albinusstrale — Ehemalige
Pestalozzischule®

Allgemeiner Teil

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Zusatzliche Angaben

Umweltbericht Teilflache 1.3 , FriesestralRe”
Allgemeiner Teil

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zusatzliche Angaben

Verfahrensvermerke

Seite

1

0~ ~




Stadt Lauenburg/Elbe

1.Anderung Flachennutzungsplan

1 Anlass und Ziel der Pla-
nung

2 Lageim Raum

3 Planungsvorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe ist seit
dem Jahr 06.07.2006 wirksam. Mit Beschluss der Stadtvertre-
tung vom 29.09.2010 wurde die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur die Teilflachen beschlossen:

Teilflache 1.1 ,AlbinusstralRe — Ehemalige Pestalozzischule”
Teilflache 1.3 ,Friesestral3e”

Der Beschluss wurde gefasst, da sich die Planungsziele fur
den Bereich geéndert haben und die tatsachliche Entwicklung
bereits nicht mehr dem genehmigten Flachennutzungsplan
2006 entspricht.

Die Stadt Lauenburg/Elbe liegt im sudostlichen Gebiet des
Kreises Herzogtum Lauenburg im Bundesland Schleswig-
Holstein. Das Stadtgebiet wird im Norden durch die Gemein-
den Buchhorst und Kriizen, im Westen durch die Gemeinde
Schnakenbek, im Sitden durch die Elbe, Landesgrenze zum
Bundesland Niedersachsen (Gemeinde Hohnstorf, Samtge-
meinde Scharnebeck im Landkreis Liineburg) und im Osten
durch die Gemeinde Lanze begrenzt.

Die Plangeltungsbereiche der 1. Anderung umfassen folgen-
de Flurstiicke der Gemarkung Lauenburg:

Teilflache 1.1 ,Albinusstrale 24 — Ehemalige Pestalozzi-
schule®
Flurstucke 126, 127, Flur 21

Teilflache 1.3 ,FriesestralRe 4a + b*“
Flursticke 377, 376, 378, 379 Flur 2

Gemal} 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der
Rauumordnung anzupassen.

Die Stadt Lauenburg/Elbe hat sich in ihrer zukunftigen Ent-
wicklung an die neu formulierten Ziele der Raumordnung und
Landesplanung (Landesentwicklungsplan 2010) und der Re-
gionalplanung (Regionalplan Planungsraum | Fortschreibung
1998, Regionales Entwicklungskonzept Metropolregion Ham-
burg, Entwurf Kreisentwicklungskonzept, Kreisentwicklungs-
plan 1992 - 1996) zu orientieren.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ersetzt
den Landesraumordnungsplan 1998 i.d.F. der Teilfortschrei-
bung 2004 vom 17. Januar 2005.

Im zentral6rtlichen System wird die Stadt Lauenburg/Elbe als
Unterzentrum eingeordnet. In Unterzentren soll fur die Bevol-
kerung des Nahbereichs die Grundversorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher-
gestellt werden.

In dieser Funktion sind sie zu starken und ihr Angebot be-
darfsgerecht weiterzuentwickeln. Die Ausstattung soll sich

1



Stadt Lauenburg/Elbe

1.Anderung Flachennutzungsplan

3.2 Regionalplan

3.3 Kreisentwicklungskon-

4

5

zept

Landschaftsplan

Flachennutzungsplan
2006

von der eines landlichen Zentralortes unterscheiden.

Im Regionalplan fir den Planungsraum | Fortschreibung 1998
wird die Stadt Lauenburg/Elbe als Unterzentrum (mit baulich
zusammenhangendem Siedlungsgebiet) eingestuft. Die zent-
ralen Orte sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung und
sollen durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Ge-
meinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen der zukinftigen
Entwicklung gerecht werden.

Mit dem Kreisentwicklungskonzept (KEK) sollen Leitbilder
und Ziele fir eine nachhaltige Kreisentwicklung entwickelt
werden. Das Kreisentwicklungskonzept wurde zuletzt
1998/2000 fortgeschrieben und wird derzeit Uberarbeitet.

Mit dem Landschaftsplan (LP), der 1999 festgestellt wurde,
konnte die Stadt ein auf das Stadtgebiet bezogenes Zielkon-
zept fur Naturschutz und Landschaftspflege entwickeln, das
nach erfolgter Abwagung Uberwiegend in den Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes 2006 eingegangen ist.

Der Landschaftsplan leistet in diesem Zusammenhang eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft und stellt die fur die Stadt mdglichen Mal3-
nahmen fiir die Verwirklichung der Naturschutzziele dar.

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in Grundziigen darzustellen. Die
Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Der Flachennutzungsplan bildet die Grundla-
ge und setzt den Rahmen fiir die Bebauungsplane.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das
gesamte Stadtgebiet, genehmigt 06.07.2006, hat sich die
Stadt Lauenburg/Elbe den neuen Aufgaben gestellt und eine
Okologische, an langfristigen Entwicklungszielen orientierte
Stadtentwicklung (Sicherung von 6kologisch wertvollen Be-
reichen, bedarfsgerechte Ausweisung von Wohn- und Ge-
werbegebieten, Anpassung der Infrastruktur an entstehende
Bedarfe) vorbereitet.
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6 1. Anderung Flachennut-
zungsplan

6.1 Teilflache 1.1 »Albinusstralle — Ehemalige Pestalozzischule*

Der Flachennutzungsplan 2006 stellt fir den betreffenden
Bereich Albinusstr. 24 ,Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule® dar. Mit der Aufgabe des Schul-
betriebes am Standort Albinusstral3e 24 und der Verlagerung
zur Albinus-Gemeinschaftsschule Lauenburg mit Férderzent-
rumsteil entspricht die Darstellung nicht mehr der geplanten
Nutzung. Mit der VeraufRerung des Grundstiickes an eine
Privatperson und der Nutzung des Gebaudes als Wohn- und
Praxisgebaude ist der Flachennutzungsplan nunmehr als
~Wohnbauflache (W)" entsprechend der umliegenden Dar-
stellung anzupassen.

6.2 Teilfache 1.3 LFriesestralle”.

Mit der Aufgabe des Bolzplatzes in der Friesestral3e soll die
im Flachennutzungsplan 2006 dargestellte ,,Grinflache* als
~Wohnbaulfdche (W)“ dargestellt werden. Das Grundstiick
Friesestral’e 4a konnte bereits veraul3ert werden und mit
einem Einfamilienhaus bebaut werden. Das Grundstick
Friesestralie 4b ist im Jahr 2010 zwecks einer Bebauung mit
einem Einfamilienhaus verdauf3ert worden.
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7 Umweltbericht

7.1 Allgemeiner Teil

7.2 Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswir-
kungen

Teilflache 1.1 ,AlbinusstraBe — Ehemalige Pestalozzi-
schule®

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Um-
weltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde
legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwa-
gung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu berticksichtigen.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Der Flachennutzungsplan 2006 stellt fir den betreffenden
Bereich Albinusstr. 24 ,Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule* dar. Mit der Aufgabe des Schul-
betriebes am Standort Albinusstral3e 24 und der Verlagerung
zur Albinus-Gemeinschaftsschule Lauenburg mit Forderzent-
rumsteil entspricht die Darstellung nicht mehr der geplanten
Nutzung. Mit der VeraufRerung des Grundstiickes an eine
Privatperson ist der Flachennutzungsplan nunmehr als
~Wohnbauflache (W)" entsprechend der umliegenden Darstel-
lung anzupassen. Die ehemalige Pestalozzischule selbst soll
als Wohn- und Praxisgeb&aude genutzt werden.

b) Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanungen und ihre Bedeutung

Umweltschutzziele kénnen auf der Ebene der Flachenut-
zungsplanung nur duf3erst schwer getroffen werden. Auswir-
kungen auf die Umwelt kbnnen nur in allgemeiner Form be-
schrieben werden. Erst auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung kénnen konkretere Aussagen getroffen werden.

a) Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Schutzgut Mensch

In den angrenzenden Bereichen der Teilfliche befindet sich
bereits Wohnutzung und die Teilfache ist umrahmt von
Wohnbauflache (W). Eine Zunahme des An- und Abfahrts-
verkehrs ist nicht zu erwarten. Von daher sind durch die An-
derungen des Flachennutzungsplanes keine Beeintrachti-
gungen fir die ansassige Bevolkerung zu erwarten.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Plangebiet liegt ausschlie3lich im stadtischen Bereich
und ist anthropogen beeinflusst. Im Randbereich befinden
sich verschiedene Einzelbaume.

Schutzgut Boden

Auf den Geestflachen sind rostfarbene Braunerden mit den
Bodenarten Schluff, sandiger Lehm, lehmiger Sand und Sand
bestimmend. Zum Teil nehmen stauwasserbeeinflusste Pseu-
dogleyboden die westliche Oberstadt ein.

Nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen und Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 begrenzt werden.

Die Teilfache 1.1 ,Albinusstr. — Ehemalige Pestalozzischule®
ist bereits bebaut und der ehemalige Schulhof komplett ver-
siegelt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser befinden sich in den Teilflachen nicht.
Eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ist durch
die Versiegelung bereits gegeben.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die geringfiigigen Anderungen des Flachennutzungs-
planes ist nicht von Beeintrachtigungen des Lokalklimas aus-
zugehen.

Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die bereits bestehen-
de Bebauung gepragt und den bestehenden Baumbestand
bestimmt. Durch die Flachennutzungsplananderung ist keine
Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes zu erwar-
ten, da lediglich die Nutzung des Gebaudes geandert wird.
Der Geltungsbereich ist bereits entsprechend eingegriint.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Gebaude in der Teilfache 1.1 wird als Kulturdenkmal
nach § 1 Abs. 2 eingestuft. Angrenzend befindet sich das
nach 8 5 DSchG eingetragene Kulturdenkmal, Albinusstral3e
26.

Fur eine Umnutzung oder Anderung des Geb&udes Albi-
nusstrale 24 ist ggf. eine denkmalrechtliche Genehmigung
fur den Umgebungsschutz des Wohnhauses Albinusstralle
26 nach 8 9 Abs. 1 Ziff. 3 DSchG notwendig.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie eine Verstarkung negativer Umweltauswirkungen sind
nicht zu erwarten.

b) Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
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7.3 Zusétzliche Angaben

Durch die Umsetzung der Anderung des Flachennutzungs-
planes ist nicht davon auszugehen, dass eine Veranderung
der bestehenden Situation von Natur und Landschaft eintritt.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltaus-
wirkungen werden nicht als erforderlich angesehen.

d) Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Durch die bereits vorhandene Bebauung sind Alternativen
zum Standort nicht mdglich.

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwen-
deten technischen Verfahren

Durch die bereits vorhandene Bebauung bleibt der Aspekt
unberucksichtigt.

b) Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen
werden nicht als notwendig angesehen.

c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Teilflache
1.1 ,Albinusstrale — Ehemalige Pestalozzischule® ist mit der
Aufgabe der Schulnutzung, den Flachennutzungsplan der
Darstellung der umliegenden Bereiche anzupassen. Das Ge-
baude selbst soll als Wohn- und Praxisgebaude genutzt wer-
den. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind
keine Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu erwarten.
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8 Umweltbericht

8.1 Allgemeiner Teil

8.2 Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswir-
kungen

Teilflache 1.3 , FriesestralRe”

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde
legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwa-
gung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwéagung zu bericksichtigen.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

.Friesestral3e”.

Mit der Aufgabe des Bolzplatzes in der Friesestral3e soll die
im Flachennutzungsplan 2006 dargestellte ,Grinflache” mit
der 1. Anderung als ,Wohnbauflache (W)* dargestellt werden.
Das Grundstiick FriesestraRe 4a wurde bereits verkauft und
mit einem Einfamilienhaus bebaut. Das Grundstiick Frie-
sestral3e 4b ist im Jahr 2010 zwecks einer Bebauung mit ei-
nem Einfamilienhaus verauf3ert worden.

b) Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen
und Fachplanungen und ihre Bedeutung

Umweltschutzziele kénnen auf der Ebene der Flachenut-
zungsplanung nur auRRerst schwer getroffen werden. Auswir-
kungen auf die Umwelt konnen nur in allgemeiner Form be-
schrieben werden. Erst auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung kdnnen konkretere Aussagen gefasst werden.

a) Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Schutzgut Mensch

In den angrenzenden Bereichen der Teilflache befindet sich
bereits Wohnutzung und die Teilfache ist umrahmt von
Wohnbauflache (W). Aufgrund der Klage eines Anwohners
musste der stadtische Bolzplatz aufgegeben werden. Von
daher erfolgt durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
nur eine geringfigige Verdichtung. Durch die Méglichkeit der
Bebauung mit zwei weiteren Einfamilienhausern ist keine
Beeintrachtigung fur die ansassige Bevoélkerung zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt ausschlie3lich im stadtischen Bereich
und ist anthropogen beeinflusst. Die bisherige wenig natur-
nahe Grinflache wurde intensiv als Spielflache genutzt. Auf-
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8.3 Zusatzliche Angaben

grund der Kleinflachigkeit und der intensiven Nutzung ist der
Bereich von geringer biologischer Vielfalt.

Schutzgut Boden
Durch den zusétzlichen Bau von zwei Einfamilienhdusern
sind Beeintrachtigungen durch Versiegelungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch die
zu erwartende Versiegelung ist aufgrund der Flachennut-
zungsplané&nderung als gering einzustufen.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die geringfiigigen Anderungen des Flachennutzungs-
planes ist nicht von Beeintrachtigungen des Lokalklimas aus-
zugehen.

Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild ist bereits gepragt durch die
bestehende Einfamilienhausbebauung. Infolge der Flache-
nutzungsplandnderung sind keine Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter
Kultur und sonstige Sachguter sind durch die Flachennut-
zungsplananderung nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie eine Verstarkung negativer Umweltauswirkungen sind
nicht zu erwarten.

b) Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die Umsetzung der Anderung des Flachennutzungs-
planes ist nicht davon auszugehen, dass eine Veranderung
der bestehenden Situation von Natur und Landschatft eintritt.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch ortsuibliche Bauweise und ein angepasstes Mal der
baulichen Nutzung ist das bestehende Orts- und Land-
schaftsbild zu sichern.

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwen-
deten technischen Verfahren

Durch den geringen Eingriff bleibt der Aspekt unbertcksich-
tigt.
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9 Verfahrensvermerke

b) Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltaus-
wirkungen sind nicht erforderlich.

c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufgabe des Bolzplatzes in der Friesestral3e soll die
im Flachennutzungsplan 2006 bisher dargestellte ,Grinfla-
che* mit der 1. Anderung als ,Wohnbauflache (W)* dargestellt
werden. Das Grundstick Friesestral3e 4a wurde bereits ver-
auRBert und mit einem Einfamilienhaus bebaut. Das Grund-
stiick FriesestralRe 4b ist im Jahr 2010 zwecks einer Bebau-
ung mit einem Einfamilienhaus veraufRert worden.

Infolge der Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt zu
erwarten.

Mit Beschluss der Stadtvertretung vom 29.09.2010 wurde die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir folgende Teilfla-
chen beschlossen:

Teilflache 1.1 ,Albinusstralle — Ehemalige Pestalozzischule”
Teilflache 1.2 ,Am Hasenberg"

Teilflache 1.3 ,Friesestralle”

Die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 24.06.2011
bis zum 23.07.2011 fur die drei Teilflachen durchgefihrt wor-
den.

Die Teilflache 1.2 ,Am Hasenberg" ist aufgrund von weiteren
zu erarbeitenden naturschutzfachlichen Grundlagen von der
Auslegung ausgenommen worden und wird in einem eigen-
standigen Verfahren weitergefihrt.

Die als Entwurf beschlossene Planung wurde fur die Dauer
von einem Monat offentlich in der Zeit vom 19.08.2011 bis
zum 19.09.2011 fir die Teilflache 1.1 ,Albinusstrale - Ehe-
malige Pestalozzischule* und Teilfache 1.3 ,Friesestralle”
ausgeleqgt.

Wahrend der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 i.V.
mit § 4 Abs. 2 BauGB sind Anregungen vorgebracht worden
die von der Stadtvertretung am 26.10.2011 entsprechend
beschlossen wurden. Des Weiteren wurde der abschlieRende
Beschluss am 26.10.2011 gefasst.

Lauenburg/Elbe, den Amtsleitung
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